Referat af Generalforsamlingen Skelhøjvej 28, 1th
Onsdag den 27. April 2011 kl. 17.30

Dagsorden som følger:

Formanden bød velkommen og fortalte at generalforsamling blev optaget som mp3 fil.
Der var 43 andelshavere ud af 48 tilstede, heraf 8  fuldmagter. 

Punkt 1: Valg af dirigent
Formanden foreslog Steen Bolding som dirigent. Han takkede for valget og konstaterede, at dagsordenen til generalforsamlingen var blevet sendt rettidigt ud.
Kommentar til dagsorden: Dirigent foreslog at alle indkommende forslag ang. altaner flyttes til punkt 6a. Dette blev vedtaget

Punkt 2: Valg af referenter 
Katrine Foxdal Schmidt blev valgt + Ipod optager

Punkt 3: Valg af stemmeudvalg 
Nicolai fra bestyrelsen samt Henning og Rikke fra salen blev valgt som stemmeudvalg.

Punkt 4: Bestyrelsens beretning.
Jørgen Slagelse: Uddybede vinduesaffæren og grundlaget for at breve mellem bestyrelse og denne skulle vedlægges.

Der stemmes om beretningen 
37 Stemmer Ja, 4 Stemmer Nej.
Beretningen vedtages
Punkt 5: Forelæggelse af årsregnskab og eventuelt revisionsberetning Kommentar hertil
Lars Langelund: Vil have en forklaring af den tilgodehavende boligafgift , og lånegebyr, samt hvorfor Næstformanden er steget i løn.

Formanden: Den tilgodehavende boligafgift skyldes en lejlighed der skylder penge, og som er er sat til salg. Så er der andre tilgodehavende som venter på at blive afsluttet sammen med årsregnskabet.
Lånegebyr er grundet at en Andelshaver ønsker at optage lån i lejligheden og vil kan låne op til 80%, ½% af dette beløb går til foreningen som et gebyr for at optage lån.  
Næstformanden fik mindre sidste år end de tidligere, da han ikke var tilstede i en lang periode og er derfor ikke steget i løn nu, hvis man sammenligner med de forrige årsregnskaber.

Jørgen Slagelse: Vil gerne hører om hvorfor de skyldige omkostninger er steget.

Jørn: De skyldige omkostninger og deres stigning skyldes den hårde vinter, der har krævet mere vedligeholdelse,  fra f.eks. gartnergården, snerydning osv. 

Jørgen Slagelse: Foreslår at sætte Formands og Næstformands husleje ned og dermed give dem lønforhøjelse. 
Dirigenten: Der kan ikke komme nye forslag under dette punkt, kan tage det op til næste generalforsamling

Lars Langelund: Vi skal ikke være bank for de der ikke kan komme af med deres lejlighed. Så må folk sætte deres lejlighed ned så de kan få den solgt.

Henning Slutter: Der er en deadline for hvor lang tid boligen må være til salg, hvad er reglerne?

Formanden til Jørgen Slagelse: Kommunerne og Skattevæsnet kigger på det og det kan ikke lade sig gøre grundet en minimumsgrænse for hvad huslejen skal være og dette er ikke måden at gøre det på rent skattemæssigt.

Formanden til Lars Langelund: Giver Lars ret, og alternativet er at eksludere ham af foreningen og foreningen sætter den til salg, dette har vi ikke valgt, og tvang ham i stedet til at sætte den til salg sidste år. Den har snart været til salg i et halvt år hos HOME. Vi kan vælge at ekskludere ham og få pengene ved at gå så langt ned i pris så vi får alle pengene for lån og gebyr – Formanden har valgt den blidere løsning, men Generalforsamlingen kan ekskluderer ham.

Jakob (Rikkes): Giver Lars ret, vi skal ikke agerer bank, men heller ikke at ekskludere en mand. Men får foreningen så de renter der kommer, så vi ikke mister penge.
Formanden til Jakob: Ja, alt hvad vi kan få hjem i renter af skyldige omkostninger får vi. Foreningen kommer ikke til at miste noget. 

John: Hvis man optager et lån i boligen, hvorfor skal foreningen have en ½ procent af dette. Er det en årlig rente eller et engangsbeløb?
Formanden til John: Dette er et krav fra vedtægternes side som blev vedtaget for et par år siden.

Der stemmes om årsregnskaber og revisionsregnskaber 
38 Stemmer ja, 2 Stemmer nej, 3 stemmer blankt  
Årsregnskabet og eventuelt revisionsberetning vedtages


Punkt 6a: Jordvarme og Altaner

Indkommende Forslag til ændringer af altaner
Dirigenten strukturerer forslagene:

Kate Madsen, Birthe Frederiksen og John Frederiksen: Debatoplæg om altanerne  ikke forslagsændringer. Dette skal præciseres, hvis det skal stemmes om dette.

Kate Madsen: kommenterede sit debatoplæg om udgang fra den lille stue. Fjollet at ødelægge et dejligt vindue i stuen.
John Frederiksen: Debatterer for at overveje indbrud ved trappen, samt manglende privatliv, men gør det ikke til et forslag. 

Charlotte/Tobias Forslag: Glasplader og afskærmning. Gladpladerne afgrænses og gøres så lavt som muligt for mindst mulig afgrænsning. Forslag bliver dermed på 1,5 m.

Jacobs forslag: Vindeltrappen fjernes og der kommer en lille trappe ned for stuen. Udleverer en tegning med stuetrapper som han selv har lavet. Takker bestyrelsen for arbejdet med altanerne. Vil gerne opnå en løsning som er optimal for alle. Ville gerne have en lille have, men kan tilslutte sig bestyrelsens beslutning om at dette ikke er en god løsning grundet oprydning.
Mener ikke at vindeltrappen er et godt forslag men dette er ikke et aktuelt forslag mere, derfor lader vi det falde.
Jacobs forslag er at Stuetrappen placeres udfra og langs husmuren og for enden af altanen.  
Omtaler lighedsprincippet og mener derfor at stuen er berettiget for at få trappe imod stolper, og dårligt lysindfald ved en vinkeltrappe. Hvor det på ingen måde forringer 1.sals  altaners udsyn og lys er der flere fordele ved at bo på 1 sal en stuen når vi snakker stuen. 

Bestyrelsens forslag: Ændringsforslag til altaner uden trapper
Formanden: Ville gerne have set at der også blev lavet tegninger af alle forslag fra Jacob. 
Vi går efter lighedsprincippet og derfor ville vi have at alle kunne komme ned på plænen. Men kunne efterfølgende mærke at dette ikke var ønsket og derfor spillede vi med åbne kort og fjernede trapperne.
Jakob får det desværre til at lyde som en kompensation med trappen for at få en altan i stuen. 
Vi har fra bestyrelsens side sagt hvad vi mener og vil derfor ikke sige mere og lad os tage afstemningen.

Formanden til Charlotte/Tobias: Ang. højde er vi gået ned på 1,6 m. Ang. lysindfald – ringede Formanden til  entreprenørens glasleverandør. Denne beskriver at reduktionen af lysindfaldet vil være meget begrænset ind i lejligheden. Glasset vil tværtimod kunne reflekterer mere lys ind i stuen end klart glas.
Talerækken:

Lars Langelund: Bestyrelsen har ikke respekt overfor generalforsamlingen. Bestyrelsen har ikke indhentet nok tilbud og brugt bekendte. Stemmer nej til altaner.

Charlotte: Ang. Afskærmning – udsynet er mere blokeret ved matteret glas end ved klart.

Rita: Imod altan da det bliver et mørkekammer – og har også en dårlig udsigt til tørreplads.
Anne Harryson: Svar til Kate Madsens forslag, dette umuliggør at få et børneværelse. Svar til John Frederiksen. Mener også at privatlivet bliver forstyrret. Svar til Charlotte: Klart glas betyder intet privatliv og klart glas skal pudses.

Peer:  Vigtigt at Dirigenten præciserer  hvilket forslag vi skal stemmes for. 

Jakob: Trappen skal ikke være en kompensation. Men en oplagt mulighed for at udnytte fællesarealet. 

Jørgen Slagelse: Undlader trapper, pga. trick tyve. 

Anna Burmeister: Tak til bestyrelsen for at tilgodese dem med børneværelse, for dette havde ikke været muligt hvis døren blev placeret i det lille værelse.
Lena: Fint forslag med små trapper, som evt. kan afmonteres hvis disse ikke ønskes. 

Mathias: Tyveri ved altan eller åbne stuevinduer er der vel ingen forskel på.

Formanden: Svar til Kate Madsens forslag: Skulle der komme dør i den lille stue ville hele taget i blok 3 skulle ændres. 
Formanden til Lars Langelund: Er ked af Lars udsagn. Vi har mødt mange nye firmaer, og fået mange forskellige tilbud. 
Lars Langelund svar til Formanden: Dette er ikke den rigtige måde at behandle sagen på.

Peer: Stiller sig uforstående overfor at ingen har stillet spørgsmål til Jordvarmen.  Stemmer vi både for altaner og jordvarme.
Dirigent: Afstemningen er til det samlede forslag. Jordvarme og altaner. 

Jørgen: Hvad med vores faldstammer og vvs rør? Hvad er vores muligheder der?

Tobias: Vil man nedsætte brugsvandstemperaturen, hvad har man beregnet.

Formanden til Jørgen: Der er sat penge af til uforudsete udgifter til projektet. Det er et samlet projekt, som vi ikke kan se færdigt før 2012. Der kan vi se hvad vi har af penge tilbage og derfra kan vi sige hvor meget vedligeholdelse vi kan. 
Formanden til Tobias: Samme temperatur i forbindelse med det varme vand. Vi skifter termostater pga. af fremløbstemperaturen. Lige nu er det kun 10 % der løber ind i radiatoren resten ryger ned i fyret. Dermed kan vi sænke temperaturen på varmesystemet.  

Anne Harryson: Synes det er en meget god ide. Har arbejdet med DanFoss Heating Division/jordvarme, og ved at vi får ca. 75% besparelse, og får 3 gratis enheder ved jordvarme.
Foreslår at prøve at få rabatter på Danfoss termostater til Foreningen.

Tobias: Støtter godt om det firma der er valgt til jordvarme. Ved at kombinere det med solvarme – er det det mest optimale og besparende. Vil gerne stå inde for kombinationen med min baggrund.

Afstemning: Stemmer om det mest yderliggående forslag. Vinder dette falder de andre forslag.
1) Alm glas i stedet for materet glas, trapper fra stuen, 1,5 m.  
4 Stemmer Ja, 39 Stemmer Nej

2) Ingen vindeltrappe, materet glas, 1,6 m
23 Stemmer Ja, 20 Stemmer Nej
Forslaget blev konstateret vedtaget ved dirigenten.

Hermed opstod der diskussion om selve afstemningsproceduren af forslagene. En stor del af andelshaverne havde ikke forstået at hvis et forslag fik flertal, blev det også vedtaget. Disse ønskede en omstemning.
Dirigenten ville ikke i omstemning, og advokaten kan heller ikke se en procedurefejl eller misforståelse.
Generalforsamlingen kaldte til en ny afstemning for at den nuværende dirigent skulle gå af og få en ny dirigent.

Ny afstemning om at dirigenten skulle blive. 
18 Stemmer ja,  24 Stemmer nej. 1 Blank
Dirigenten afsættes.

Anne Harryson blev foreslået som dirigent og takkede ja.

Dirigenten vælger at holde afstemning om både bestyrelsens og Jacobs forslag, herefter ses hvor flertallet ligger.

Der kommer en ny afstemning om bestyrelsens forslag

23 Stemmer ja, 20 stemmer nej


Afstemning om Jacobs forslag

24 Stemmer ja, 19 stemmer nej

Marginalen var så lille imellem de to afstemninger at der til slut stemtes om altaner med trapper fra stuelejlighederne eller ej.


Forslag med trapper fra stuen eller ej – stemmes ja stemmes for trapper.

22 Stemmer ja, 18 nej og 3 stemmer blank
Jacobs forslag er dermed vedtaget
Stemmer om punkt 6a. Altaner og jordvarme.

38 Stemmer ja, 5 Stemmer nej.

Forslaget er dermed vedtaget


Konklusionen på afstemningen af altaners udseende er som følger:

Bestyrelsen foreslog at der laves jordvarme og altaner jfr. bilag og budget.

Dette er vedtaget, med følgende ændringer:

Altan med matteret glas, 1,6 m i højden, med trappe fra stuelejlighederne ned til haven. 
Samtidig godkendte generalforsamlingen at bestyrelsen bemyndiges til at omprioritere ejendommen og senere hvis det bliver aktuelt, at omlægge dette nye lån, hvis omlægningen betyder kortere restløbetid eller mindre årlig udgift

Punkt 6b: Drift og Likviditetsbudget

Punktet falder, da punkt 6a er vedtaget

Punkt 7: Indkommende forslag 

1) Forslag om kat indendørs

13 Stemmer ja, 28 Stemmer nej, 2 Stemmer blankt 

Forslaget falder

2) Forslag til vedtægtsændring

Jørgen Slagelse vil gerne have opslag op på opslagstavlen i stedet for på døren.

Formandens svar: Bestyrelsen er ikke indstillet på at ændre vedtægter eller procedure.

Der stemmes om forslaget

2 Stemmer ja, 39 stemmer nej, 2 stemmer blankt
Forslaget falder
Punkt 8: Valg af bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelse:
Nicolai Sand: Villig til genvalg - Valgt

Katrine Foxdal Schmidt: Villig til valg - Valgt

Steen Bolding: Vælger at trække sig fra valget som bestyrelsesmedlem

Martin Helle: Villig til valg - Valgt

Jakob Skogstad: Villig til valg - Valgt
Mathias Badstue: Villig til Valg af 1 suppleant - Valgt

Bestyrelsen består nu af:

Stig Hansen: Formand

Nicolai Sand: Næstformand
Katrine Foxdal Schmidt: Kasserer
Martin Helle
Jakob Skogstad
Mathias Badstue: 1. Suppleant

Anne, Rikke og Preben modtager en gave som tak for bestyrelsesarbejdet.


Punkt 9: Valg af revisor

Per Seeger er villig til genvalg som revisor og er valgt.
Punkt 10. Eventuelt

Per: Konstaterer at vi alle skal være gode naboer og glæde os til byggeriet, trods uenigheder her til aften.
Formanden: Informerede generalforsamlingen om at vi er blevet miljøcertificerede
Afventer kommunens tekniske forvaltning der skal give grønt lys for jordvarme før vi kan gå videre med byggeprojektet
Generalforsamlingen sluttede kl. 21.20 

Referent






Katrine Foxdal Schmidt



Dirigent
Steen Bolding




Anne Harrysson 

PAGE  
9

